Acerca de las salvedades
Esto explica: 1) qué es una “salvedad”; 
2) cómo se adaptan las salvedades a nuestros esfuerzos por dar forma al entorno; y
3) cómo puede usted participar en el proceso de toma de decisiones.
¿Qué es una salvedad?
Las reglas sobre el uso de terrenos establecen qué tipos de usos pueden darse a los terrenos de la comunidad según su ubicación. También rigen lo que ocurre con una propiedad particular. Temas como los límites de altura de los edificios y requisitos de espacio para estacionamiento son ejemplos de estos tipos de reglas. Habitualmente, estas reglas se encuentran en el código de determinación de zonas de una ciudad o condado.
Un propietario puede pensar que una o más reglas representan un perjuicio excesivo. De ser así, una opción es que el propietario solicite estar exento de cumplir dicha regla. Esto se llama salvedad (porque se permite al propietario “salvar” las reglas que generalmente se aplican). 
Concepto general
Los terratenientes suelen pedir una salvedad cuando los aspectos físicos de la propiedad presentan problemas especiales. Los ejemplos incluyen el tamaño, la forma, el terreno, la ubicación o el entorno del lote. Por ejemplo, un lote con grandes árboles históricos puede necesitar una salvedad en el requisito de distancia mínima con la propiedad colindante para poder construir. 
El objetivo de otorgar la salvedad es permitir que el bien inmueble se utilice de manera práctica. Las salvedades son, básicamente, el permiso para infringir reglas que otras personas deben seguir. En consecuencia, las salvedades no se otorgan con facilidad. 
Cuando se decide si se debe otorgar una salvedad, los encargados de tomar decisiones deben presentar conclusiones por escrito que expliquen por qué está o no justificada. Estas explicaciones deben respaldarse con hechos que también forman parte de los registros escritos de la decisión. En general, el perjuicio económico, el beneficio de la comunidad o la justificación del proyecto no son consideraciones que cuentan para determinar si se debe aprobar una salvedad.
¿Qué ocurre si el problema es que un propietario de la tierra desea utilizar el inmueble de manera no permitida en una zona? Un ejemplo es la persona que desea instalar un negocio en una zona residencial. La solución a ese problema sería buscar un cambio de zona, no una salvedad. 
Proceso de toma de decisiones 

Las personas que toman las decisiones desean recibir opiniones o información sobre si se debe aprobar una salvedad. Si desea compartir su opinión, consulte “Preparación para las audiencias públicas”, en el reverso de esta hoja, para obtener algunos consejos. 
Para obtener más información
· Planner’s Training Series, “The Variance” Governor’s Office of Planning and Research (1997) (Serie de capacitación del planificador, “La salvedad” Oficina de planificación e investigaciones de la Gobernación) disponible en www.ceres.ca.gov/planning/var/variance.htm#what_anchor
· The Planning Commissioner’s Handbook, League of California Cities, 2005, Chapter 4 (Manual del Comisionado de Planificación, Liga de Ciudades de California, Capítulo 4): The Planning Framework (www.ca-ilg.org/pch4) (Marco de Referencia para Planificación)
· Artículo 65906 y siguientes del Código Gubernamental (al que se puede acceder desde www.leginfo.ca.gov/calaw)
· La editorial Solano Press (www.solano.com) también ofrece a la venta algunas publicaciones sobre el uso de terrenos.
Preguntas clave





¿Qué circunstancias especiales justifican otorgar una salvedad?





¿De qué manera el cumplimiento de las reglas priva al propietario de la tierra de los privilegios que otras personas tienen?





¿Qué tipos de condiciones pueden imponerse a una salvedad para asegurar que todos reciban un tratamiento justo?








