
Acerca de los acuerdos de desarrollo inmobiliario
Esto explica: 1) qué es un “acuerdo de desarrollo inmobiliario”; 
2) cómo se adaptan esos acuerdos a nuestros esfuerzos por dar forma a nuestro entorno; y
3) cómo puede usted participar en el proceso de toma de decisiones.
¿Qué es un acuerdo de desarrollo inmobiliario?
Un acuerdo de desarrollo inmobiliario es un contrato. Las partes que intervienen son el constructor, y la ciudad o el condado con poder reglamentario sobre el proyecto de uso del terreno del constructor. El acuerdo establece lo que debe hacer el constructor para desarrollar el proyecto. 

¿Por qué a los constructores les gustan los acuerdos de desarrollo inmobiliario? Les gusta saber cuáles serán las reglas. Esto les permite obtener financiamiento y avanzar con el proyecto. Se deben preocupar menos por la posibilidad de que se adopten nuevas reglas que cambien el presupuesto o los aspectos prácticos del proyecto. 
¿Por qué esos acuerdos resultan lógicos para el público? Estos acuerdos permiten incorporar restricciones específicas al proyecto en cuestión. Además, los constructores generalmente aceptan brindar beneficios que se extienden más allá de lo que el público podría esperar a través del proceso reglamentario normal. Los ejemplos incluyen parques, instalaciones escolares y otras mejoras públicas. 

Conceptos generales
Un acuerdo de desarrollo inmobiliario es voluntario. Cada parte debe aceptar los términos. Una vez aceptado, ambas partes deben cumplirlos. Si alguna de las partes desea introducir cambios, es probable que la otra desee obtener a cambio alguna ventaja. 

Los acuerdos generalmente cubren numerosos temas. Esto incluye el tipo de usos que se dará al terreno. El plazo del desarrollo es otro tema importante. Otros elementos son la cantidad de unidades que tendrá la propiedad, y la altura y el tamaño máximo de los edificios propuestos. Una cuestión clave es de qué tipo de instalaciones y servicios públicos dispondrá el desarrollo. 

Proceso de toma de decisiones 
Las personas que toman las decisiones desean recibir opiniones o información sobre si se debe aprobar un acuerdo de desarrollo. Si desea compartir su opinión, consulte “Preparación para las audiencias públicas”, en el reverso de esta hoja, para obtener algunos consejos. 
Los temas que los encargados de tomar decisiones tienen en cuenta en la audiencia incluyen si el acuerdo de desarrollo inmobiliario satisface los requisitos legales del estado y si logra un equilibrio justo entre los intereses del constructor y los del público. 

Para obtener más información
· Development Agreement Manual, (Manual de acuerdos de desarrollo), Institute for Local Government (Instituto para el gobierno local), 2002 (disponible en www.ca-ilg.org/devtagmt)
· Artículo 65864 del Código Gubernamental y siguientes
